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RAMCOVA SMLOUVA O PREVODU PODILU

(dale jen ,Smlouva“)

\<<§</l.r(;'|l<a‘ﬁ.‘~ik‘k/@t . .
DR (dale jen ,Prevodce 1)
2. Dalibor Uhli, dat. narl
(dale jen ,Prevodce 2°)
3. Petr Urbasek, dat. nar. -
(dale jen ,Pfevodce 3
4. Obec Hradi§tko, se sidlem Chovatelll 500, 25209 Hradistko, 15O 00241245,

zastoupena: Antonin Merta, starosta a Tomas Pipota, mistostarosta
(dale jen ,Nabyvatel)

(Prevodce 1, Pfevodce 2 a Pievodce 3 spoleiné dale také jako ,Pfevodci; PFevodci
a Nabyvatel spole¢né také jako ,Smluvni strany" nebo kazdy jednotlivé ,Smluvni
strana®)

PREAMBULE

A. Smluvni strany zamysli pievést 100% podilti na spolecnosti Adarman s.r.o., se sidlem
Ovocny trh 1096/8;"' Stare Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 06010628, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, sp. zn. C 274523 (dale
jen ,Spole€nost‘) z Pfevodcl na Nabyvatele.

B. Spole€nost je vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi 3577 pro
katastralni (zemi Hradistko pod Mednikem vedeném u Katastralniho ufadu pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracoviété Praha — zapad (dale jen ,Nemovitosti“).
Vypis z katastru nemovitosti ohledn& Nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy.

C. Nemovitosti jsbu ke dni podpisu této Smlouvy zatizeny zastavnimi pravy (dale jen
~Zastavni pravo") zfizenymi na zakladé zastavni smlouvy ze dne 30.10.2017 a
zastavni smlouvy ze 4.1.2018. Toto Zastavni pravo ma podle dohody Smluvnich stran
zaniknout pfed pfevodem 100% podilti ve Spole&nosti na Nabyvatele.

D. "Prevodce 1 je ke dni podpisu této Smlouvy vlastnikem zakladniho podilu oznageného
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jako podil & 1 — zakladni odpovidajiciho pine splacenému vkladu ve vysi 354 - K¢,
ktery predstavuje podil 35,4% na zakladnim kapitalu Spolegnosti (dale jen ,Podil 17).
Pievodce 2 je vlastnikem zakladniho podilu oznateného jako podil & 2 — zakladni
odpovidajiciho pIng splacenému vkladu ve vysi 177 .- K&, ktery piedstavuje podil
17,7% na zakladnim -kapitalu Spoletnosti (dale jen ,Podil 2. Pfevodce 3 je'
vlastnikem zakladniho podilu oznageného jako podil €. 3 — zakladni odpovidajiciho
pIn& splacenému vkladu ve vys$i 177,- K&, ktery predstavuje podil 17,7% na zakladnim ',
kapitalu Spole&nosti (dale jen ,Podil 3“). Ostatni podily ve Spole¢nosti, tedy zakladni
podil oznageny jako podil &. 4 a odpovidajici piné splacenému vkladu ve vysi 132,7 -
K&, ktery predstavuje podil 13,27% na zékladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil
4“y; zakladni podil oznageny jako podil €. 5 a odpovidajici piné splacenému vkladu ve
vyéi 40,- K&, ktery predstavuje podil 4% na zakladnim kapitalu Spolec¢nosti (dale jen
JPadil 5), zakladni podil oznageny jako podil €. 6 a odpovidajici plné splacenému
vkladu ve vy3i 40 - K&, ktery pfedstavuje podil 4% na zakladnim kapitalu Spole&nosti
(dale jen ,Podil 6*), zakladni podil oznaceny jako podil &. 7 — zakladni a odpovidajici
plné splacenému vkladu ve vysi 40,- K¢, ktery ptedstavuje podil 4% na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 7) a zakladni podil oznateny jako podil €. 8 a
odpovidajici plné splacenému vkladu ve vysi 39,30 K&, ktery predstavuje podil 3,93%
na zakladnim kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 8°), nalezi ke dni podpisu teto
Smilouvy tietim osobam. Podil 4, Podil 5, Podil 6, Podil 7 a Podil 8 spole¢né dale také
jako ,Podil Ludvik®. Podil 1, Podil 2, Podil 3, Podil 4, Podil 5, Podil 6, Podil 7 a Podil
8 spoleéné dale takeé jako ,Podily”.

E. Ptevodce 1 poskytl Spolegnosti tvér ve vysi 8.000.000,- K&, a to na zakladé uvérove
smlouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen _Uvér 1. Ke dni uzavieni této Smiouvy &ini
aktualni dluzna &astka dle Uvéru 1 8.000.000,- K&, veetné veskerého piislusenstvi a
pfipadnych poplatki (dale jen ,Pohledavka 1). Pievodce 2 poskytl Spole¢nosti Gvér
ve vysi 2.000.000,- K&, a to na zakladé ivérové smlouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen
Uvér 2. Ke dni uzavfeni této- Smlouvy- €ini aktualni diuzna tastka dle Uvéru 2
2.000.000,- K&, véetn& veskerého-pfislusenstvi a pripadnych poplatka (dale jen
,Pohledavka 2"). Pfevodce 3 poskytl Spole&nosti tvér ve vysi 1.500.000,- K¢, a tona
zakladé uvérové smiouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen ,Uvér 3%). Ke dni uzavfeni této
Smlouvy &ini aktualni dluzna gastka dle Uvéru 3 1.500.000,- K&, vEetné veskereho
ptisludenstvi a pfipadnych poplatku (dale jen ,Pohledavka 3°).

F. Spolegnost ziskala financovani formou uvéeru i od osob, které nejsou spolecniky
Spole&nosti (tyto osoby dale jen V&Fitelé®). Jedna se o Uvér ve vysi 3.000.000,- K&
na zakladé Gvérové smiouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen ,Uvér 4%, pficemz ke dni
uzavieni téte Smlouvy &ini aktuaini diuzna &astka dle Uvéru 4 3.000.000,- K& véetné
veskerého piislusenstvi a pfipadnych poplatkl (dale jen ,Pohledavka 4*). Dale se
jedna o uveér ve vysi 6.000.000,- K& na zaklad& Gvérové smiouvy ze dne 30.10.2017
(dale jen ,Uvér 5), pfitemz ke dni uzavieni této Smlouvy &ini aktualni diuzna Eastka

~dle Uvéru 5 6.360.000,- K& veetn& veskerého pfislusenstvi a pripadnych poplatkd,
pfitemz tato Eastka se snizi v souladu s odst. 4.4 této Smlouvy (dale jen ,Pohledavka
5%). Uvér 4 a Uvér 5 spoleéné dale take Jako ,Uvéry Véfitel". Uveér 1, Uvér 2, Uvér
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2,

3, Uvér 4 a Uvér 5 spoleéné dale také jako ,,Uvéry“. Pohledavka 1, Pohledavka 2,
Pohledavka 3, Pohledavka 4, a Pohledavka 5 spolecné déle také jako ,Pohledavky”.

611 PREDMET SMLOUVY

Smluvni strany si touto-Smlouvou dohodly (i) podminky pfevodu vlastnického prava .
k Podilim z Pfevodcti na Nabyvatele za kupni ceny dle Cl. 3 této Smilouvy (ii) a dale }
podminky postoupeni Pohledavek z Pfevodclt na Nabyvatele, a to v3e za
predpokladu, Ze budou spinény véechny podminky ve smyslu ClI. 2 této Smiouvy.

Vlastnické pravo k Podilim a Pohledavky pfejdou na Nabyvatele a2 Uplnym
zaplacenim Kupni ceny a Uplaty (jak definovany nize) na pfislu§né bankovni uéty
Pfevodcll uvedené v odst. 3.4. této Smlouvy.

Nabytim Podili Nabyvatel pfistoupi ke spoletenské smlouvé Spoleénosti.

V pfipadé rozporti mezi touto Smlouvou a Pfevodni smlouvou/smlouvou o postoupeni
Pohledavek (jak definovana niZe) se uplatni tato Smlouva.

¢l 2 POVINNOSTI PRED VYPORADANIM A PODMINKY VYPORADANI

Pfevodci se spole¢né zavazuiji, Ze spini na vlastni naklady v nize uvedenych Ihiitach
nasledujici z Podminek (jak definovany nize):

2.1.1.  nejpozdéji do 17.7.2018 — Pfevodce 1 nabude vlastnické pravo k Podilu
Ludvik (odst. 2.2.1 této Smlouvy); a

2.1.2.  nejpozdéji do 17.7.2018 — Pfevodce 1 se na zakladé postoupeni stane
véfitelem veskerych pohledavek z Uvéra Veériteld (tedy Pohledavky 4 a
Pohledavky 5) (odst. 2.2.2 této Smlouvy); a

2.1.3. nejpozdéji do 27.7.2018 E Zéstavhi pfévo zanikne a bude vymazano
z katastru nemovitosti (odst. 2.2:3 této Smlouvy).

Smluvni strany jsou povinny uzavfit Pfevodni smilouvu (jak definovana nize) a
smlouvu o postoupeni Pohledévek pfi splnéni vech nasledujicich podminek (dale
jen ,Podminky*):

2.2.1. Prevodce 1 nabude vlastnické pravo k Podilu Ludvik;
2.2.2. Pohledavky vzniklé z Uvéra Vétiteltl budou postoupeny na Prevodce 1;
2.2.3. Zastavni pravo zanikne a bude vymazano z katastru nemovitosti;

2.2.4. Valna hromada Spoleénosti udéli souhlas s pfevodem Podili na Nabyvatele
a Spolegnici se vzdaji pfedkupniho prava k Podillim;

2:2.5. Pfede Dnem vyporadani (jak definovan nize) nedoslo k udalosti, ktera by
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

méla podstatny negativni vliv na Spole¢nost a/nebo Nemovitosti, pficemz za
podstatny negativni vliv se povazuje (i) situace, v jejimz dusledku dojde
k poklesu hodnoty Podilli o &astku presahujici 100.000,- K&, pfitemz do této
gastky se nebudou zapotitavat pipadné faktické udalosti tykajici se budov
na Nemovitostech, (ii) insolvence Spolecnosti, nebo (iii) jiné zavazne

skute¢nosti ohledné struktury Spoleénosti a jejich organu, které nastaly po:

uzavfeni této Smiouvy a které nejsou predvidany touto Smlouvou; o tomto
vydaji Pfevodci pisemné potvrzeni; g

2.2.6. Vsechna prohldseni a zaruky Smiuvnich stran uvedena v &lanku 6 této
Smlouvy jsou pravdivd a spravna (pfitemz uéasti na vyporadani se
Nabyvatel nevzdava naroku, které by mohly plynout z nepravdivosti nebo
nespravnosti prohlaseni Pfevodcu);

2.2.7. Nabyvatel ziska potfebné bankovni financovani od renomované banky (dale
jen ,Banka“) za G&elem thrady 100% kupnich cen za Podily a 100% Uplaty
za postoupeni Pohleddvek ve smyslu Cl. 3 této Smilouvy a prediozi
Pfevodclim pisemné potvrzeni Banky o splnéni v8ech podminek Cerpani
avéru pro transakce predvidané touto Smlouvou (s vyjimkou uzavieni
Prevodni smlouvy, smiouvy o postoupeni Pohledavek a dale pfipadné
s vyjimkou t&ch Podminek, které maji dle odst. 2.2 splnit Pfevodci); a

2.2.8. Nabyvatel (zastupitelstvo obce) fadné a v souladu se zakonem schvali tuto
Smilouvu a transakce die této Smlouvy.

Smluvni strany; se zavazuji postupovat v dobré vife tak, aby Podminky byly splnény
bez zbyte¢ného odkladu. Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou
souéinnost pfi spiné&ni Podminek, pokud bude takova soucinnost vyZadovana.

Smluvni strany jsou povinny se bezodkladné informovat o splnéni Podminek, za
jejichZ spinéni jsou odpovédné.

Smluvni strany se zavazuji, Ze spini a oznami splnéni Podminky, za jejichz splnéni
jsou odpové&dné, druhé Smiuvni strané (Pfevodcum/Nabyvateli) nejpozdéji do
10.08.2018 a nejpozd&ji v této Ihit& pisemné& vyzvou druhou Smluvni stranu
(Pfevodce/Nabyvatele) k uzavieni Pfevodni smiouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek.

Kazda Smluvni strana se miize na zakladé viastnino uvazeni vzdat spinéni kterékoli
Podminky, za jejiz spinéni je odpovédna druha Smiuvni strana, a to na zakladé
pisemného oznameni dorugeného druhé Smluvni strané. Na zakladé takového
vzdani se bude dana Podminka (nebo jeji &ast) povazovat za spinénou; ostatni
Podminky pfitom zlstavaji nedotceny.

I
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Sife

3.2.

3.3.

3.4.

él3 KUPNi CENA A UPLATA ZA POHLEDAVKY

Nabyvatel se zavazuje (i) za pievod vlastnického prava k Podilu 1 uhradit Pfevodci 1
kupni cenu ve vy8i 5.000.560,- KE (dale jen ,Kupni cena 1%, (ii) za prevod
vlastnického prava k Podilu 4 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vy&i 1.871.378,- K&
(dale jen ,Kupni cena 4“), za pfevod vlastnického prava k Podilu 5 uhradit Pfevodci
1 kupni cenu ve vy8i 565.600,- K& (dale jen ,Kupni cena 5%, (iii) za pfevod
vlastnickeho prava k Podilu 6 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vysi 565.600,- K&
(dale jen ,Kupni cena 6, (iv) za pfevod vlastnického prava k Podilu 7 uhradit
Pfevodci 1 kupni cenu ve vy8i 565.600,- K& (dale jen ,Kupni cena 7), (v) a za pievod
vlastnického prava k Podilu 8 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vys$i 555.702,- K&
(dale jen ,Kupni cena 8"). Nabyvatel se zavazuje za pievod vlastnického prava k
Podilu 2 uhradit Pievodci 2 kupni cenu ve vysi 2.502.780,- K& (dale jen ,Kupni cena
2“). Nabyvatel se zavazuje za pfevod vlastnického prava k Podilu 3 uhradit Pfevodci
3 kupni cenu ve vysi 2.496.780,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 3“). Kupni cena 1, Kupni
cena 2, Kupni cena 3, Kupni cena 4, Kupni cena 5, Kupni cena 6, Kupni cena 7 a
Kupni cena 8 spoleéné dale také jako ,Kupni cena“.

Nabyvatel zaplati do 3 pracovnich dnli ode dne uzavieni této Smlouvy na bankovni
Gcet Prevodce 1 €. 1002805093 / 0800 zalohu na Kupni cenu 1 ve vy$i 1.000.000,-
K¢ (dale jen ,Zaloha*). Zaloha bude v rdmci vyporadani v souladu s odst. 3.4.1. této
Smlouvy zapoétena viei Kupni cené 1. Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 4.2. této
Smiouvy.

Nabyvatel se zavazuje (i) za postoupeni Pohledavky 1 uhradit Pfevodci 1 uplatu ve
vysi 8.000,000,- K& (dale jen ,Uplata 1%, (ii) za postoupeni Pohledavky 4 uhradit
Prevodeci 1 Uplatu ve vysi 3.000.000,- K¢ (dale jen ,Uplata 4%, (iii) a za postoupeni
Pohledavky 5 uhradit Pfevodci 1 tplatu ve vy$i 3.176.000,- K& (dale jen ,Uplata 5%).
Nabyvatel se zavazuje za postoupeni Pohledavky 2 uhradit Pfevodci 2 Gplatu ve vySi
2.000.000,- K& (dale jen ,Uplata 24. Nabyvatel se zavazuje za postoupeni
Pohledavky 3 uhradit Pfevodci 3 uplatu ve vy$i 1.500.000,- K& (dale jen ,Uplata 3).
Uplata 1, Uplata 2, Uplata 3, Uplata 4 a Uplata 5 spole&né& dale také jako ,Uplata®.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cenu a Uplatu uhradi Nabyvatel v Den
vypofadani (jak definovan nize) prostfednictvim Banky formou uvéru Nabyvatele
nasledovné:

3.4.1.  Kupni cena 1, Kupni cena 4, Kupni cena 5, Kupni cena 6, Kupni cena 7,
Kupni cena 8, Uplata 1, Uplata 4 a Uplata 5, po zapoé&teni Zalohy, tj. celkem
22.300.440,- K&, na bankovni téet Prevodce 1 &. 1002805093 / 0800:

3.4.2. Kupni cena 2 a Uplata 2, tj. celkem 4.502.780,- K& na bankovni Gget
Pfevodce 2 €. 107-6343070227/0100;

-3.4.3.  Kupni cena 3 a Uplata 3, tj. celkem 3.996.780,- K& na bankovni Gget

Pfevodce 3 &. 43-1088770257/0100.
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4.1.

4.2.

4.3.

¢l 4 EXKLUZIVITA A MEZIDOBI

Pfevodci se spole&né a nerozdilng zavazuiji, Ze do Dne vypofadani nebo odstoupeni
od této Smlouvy v souladu s Cl. 8 této Smiouvy (podle toho, co nastane dfive):

41.1. nedojde ke'zcizeni & zatizeni Podill (ani nékterého z nich) a ani Podfly
nebudou nabidnuty k prodeii &i jiné formé zcizeni jiné osobé nez Nabyvateli;
a

4.1.2. Spolednost nezcizi &i nezatizi Nemovitosti a ani je nenabidne k prodeji &ijine
formé zcizeni.

(dale jen ,Exkluzivita®).

V pfipadé odstoupeni Pfevodcl od této Smlouvy z divod dle odst. 8.1.2. az 8.1.5.
této Smiouvy nebude Zaloha zapoétena na Kupni cenu, ale bude se povazovat za
nevratnou pausaini odménu za Exkluzivitu. Tato odména bude mezi Prevodci
vypotadana dle jejich dohody. V piipadé, ze (i) od této Smlouvy odstoupi Nabyvatel
(ii) nebo z jinych diivodii na strané Prevodcti &i ohledné Podili nedojde k uzavieni
Pievodni smiouvy nejpozdéji do 10.08.2018, je Pfevodce 1 povinen vratit celou
Zalohu na Uget Nabyvatele &. 388037319/0800, a to do 5 pracovnich dnii. Pokud by
dodlo k uzavieni Pievodni smlouvy po 10.08.2018 a Prevodce 1 vratil Zalohu
Nabyvateli (tj. pokud Nabyvatel neodstoupil od této Smlouvy), pak Nabyvatel uhradi
Prevodctim celou &ast Kupni ceny dle odst. 3.4.1 (1. bez zapodteni Zalohy).

Ode dne uzavieni této Smlouvy do Dne vyporadani (dale jen ,Mezidobi*) se Pfevodci
spolet&né zavazuiji:

4.3.1. e budou informovat Nabyvatele o veskeré pisemné komunikaci Spolegnosti
s organy vefejné spravy, o véech podstatnych zaleZitostech Spoleénostia o
jakékoli mimoradné udalosti tykajici se Spolenosti, jejiho podnikani nebo
Nemovitosti; 2 '

43.2. ze Spoleéno'st bude v Mezidobi vykonavat pouze &innosti v ramci bézneho
obchodniho styku a zpiisobem navazujicim na dosavadni obchodni Einnost
a ze Spoletnost nepievezme bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Nabyvatele 2adny zavazek pfesahujici jednotlivé Eastku 10.000,- K& nebo
v soudtu v8ech takovych zavazkd 50.000,- K¢,

4.3.3. e Spoletnost v Mezidobi neuzavie zadny zavazek ani nevytvoii dluh VUi
Pievodctim ani jejich osobam blizkym bez predchoziho pisemného souhlasu
Nabyvatele; ;

43.4. e Spoletnost nerozdéli ani nerozhodne o rozdéleni zisku Spoleénosti,
pfevodu majetku Spoleénosti ani jakékoli jiné majetkové hodnoty, pokud
takové jednani nebo rozhodnuti nebylo pfedem pisemneé schvaleno
Nabyvatelem;
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4.4,

5.1.

4.3.5. Ze Spole&nost bude v Mezidobi fadné platit dang;
4.3.6. Ze nebude v Mezidobi zmé&néna spoletenska smlouva Spoleénosti;

4.3.7.  Ze nebude v Mezidobi pfijato zadné rozhodnuti valné hromady Spolegnosti,.
které by mohlo ohrozit transakce predvidané touto Smlouvou;

4.3.8. Ze na zakladé zadosti Spolenost umozni v béZnych pracovnich hodinach
Nabyvateli pfistup ke kniham, zaznamtim a dokumentiim Spoleé&nosti nebo
vztahujicim se ke Spole&nosti.

Nabyvatel timto vyslovné souhlasi s tim, ze Spole¢nost v Mezidobi pouzije &4stku ve
vys$i 3.184.000,- K& na &asteéné splaceni Uvéru 5, &imz dojde ke snizeni Pohledavky
5 na Castku 3.176.000,- K& Nabyvatel vyslovné souhlasi s tim, e Spolegnost
v Mezidobi uhradi uplatu ve vysi 6.050,- K& véetn& DPH za vyhotoveni mimofadné
ucetni zavérky a astku 100.000 K& véetnd DPH za pravni poradenstvi spole¢nosti
bpv Braun Partners s.r.o.

éL5 VYPORADANI

Smluvni strany se zavazuji sejit v 5. pracovni den poté, kdy néktera ze Smluvnich
stran jako prvni obdrzi pisemnou vyzvu dle odst. 2.5. této Smlouvy nebo v jiny den
dohodnuty Smluvnimi stranami (dale jen ,Den vypotadani“). Smiuvni strany
provedou v Den vypofadani nasledujici kroky (déale jen ,Kroky"), atov pofadi v jakem
jsou uvedeny, kdy nasledny krok je podminén splnénim kroku pfedchazejiciho:

5.1.1.  Smluvni strany uzaviou smlouvu o pfevodu podill (zapotfebi ovéfené
podpisy), ktera slouzi jako nastroj pro prevod Podilli z Pfevodcil na
Nabyvatele a ktera bude pouzita pro potieby zapisu zmén do obchodniho
rejstriku (dale jen ,Pievodni smlouva*), piit¢emz vzor Pievodni smlouvy
tvofi pfilohu ¢&. 2 této * Smiouvy: Prevodni_ smlouva bude uzaviena
s odkladaci podminkou, na zakladé které prejde vlastnické pravo k Podilim
na Nabyvatele aZ upinym zaplacenim Kupni ceny a Uplaty;

5.1.2.  8mluvni strany uzaviou smiouvu o postoupeni Pohledavek, jejiz vzor tvofi
pfilohu €. 3 této Smlouvy, pfic¢emz smlouva o postoupeni Pohledavek bude
uzaviena s odkladaci podminkou, na zakladé které budou Pohledavky

postoupeny na Nabyvatele az tplnym zaplacenim Kupni ceny a Uplaty;

5.1.3.  Nabyvatel zad4 Bance piikazy k vypofadani Kupni ceny a Uplaty v souladu
s odst. 3.4. této Smiouvy a predlozi Pfevodcom potvrzeni o platbach ve
formatu SWIFT:; :

5.1.4. Prevodci pFedlozi Nabyvateli rozhodnuti valné hromady Spoleénosti o
odvolani jednatele Spole¢nosti (véetng potvrzeni o dorugeni jednatel)) a
jmenovani Antonina Merty jako nového jednatele Spole¢nosti ke Dni
vyporadani (s Gdajem o pfesném &asu);
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5.2.

6.1.

5.1.5.

51.7.

Prevodci pfedaji Nabyvateli pisemné prohlageni odvolaného jednatele o
neexistenci a vzdani se jakychkoli pfipadnych narokl souvisejici s vykonem
funkce jednatele Spole¢nosti a s jejim ukongenim viéi Spole€nosti ve znéni
odsouhlaseném Smiuvnimi stranami. Nabyvatel se zavazuje, ze prohlaseni
bude podepséno i ze strany Spole¢nosti; \

Smluvni strany spoleéné zajisti, aby byla zména vlastnika Podili fadné
oznamena Spoletnosti a aby pfijeti takového oznameni bylo pcﬁvrzenfﬁ
jménem Spole¢nosti v pisemné formé, tedy dorugi spole¢né Spole¢nosti
Smlouvu o pievodu podill.

Prevodci predloZi Nabyvateli pisemné potvrzeni o zaplaceni Kupni ceny a
Uplaty a o tom, Ze vlastnické pravo k Podilim pfedio na Nabyvatele a
Pohledavky byly postoupeny na Nabyvatele, a to nejpozdgji nasledujici
pracovni den po zaplaceni.

Pokud by ke spinéni véech Krokl doslo az nasledujici den ¢i pozdéji, povaZuje se za
Den vypofadani den, ve kterém se s plnénim Kroki za&alo.

él.e PROHLASENI A ZARUKY

Ptevodci prohladuji a zaruduji Nabyvateli, Ze nasledujici prohlaseni jsou pravdiva,
pfesné a Uplna ke dni uzavieni této Smiouvy a budou pravdiva, pfesna a Uplna ke Dni
vypofadani (dale jen ,Prohlageni Pfevodcu“). Pfevodci berou na védomi, Ze
Nabyvatel se pfi uzavirani této Smlouvy spoléha na Prohla$eni Pfevodcu:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.5.

Ptevodci jsou pln& zplsobili k uzavieni této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a
smilouvy o postoupeni Pohledavek a obdrzeli veSkeré pfipadné souhlasy
vyzadované k uzavieni této anlouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o
postoupeni Pohledavek;

Uzavienim. této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek neporusi Pfevodci zadné zakonné nebo smluvni ustanovent;

Pievodci jsou ke dni uzavfeni této Smiouvy vyluénymi vlastniky Podilu 1, 2
a 3, pfitemz informace uvedené v Preambuli této Smlouvy pod pismeny D,
E a F jsou ve vdech podstatnych ohledech pravdivé, pfesné a Uplné;
Prevodci budou ke Dni vyporadani vyluénymi vlastniky véech Podill;

Na Podilech nevaznou Zzadna prava tfetich osob ani Zadné dluhy ¢&i zavady
(s vyjimkou skute&nosti uvedenych v Preambuli této Smilouvy pod pismeny
D, E a F), dle védomi Pfevodcl vlastnické pravo k Podilim nenapadli
pfedchozi vlastnici ani tfeti osoby, a nic nenaznaduje tomu, Ze takové
zpochybnéni bezprostfedné hrozf,

Vklady do zakladniho kapitalu Spoleénosti vztahujici se k Podilum byly plné
splaceny, nebylo rozhodnuto o zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu
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6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.

6.1.14.

6.1.15.

6.1.16.

Spoleénosti;

Dle védomi Pfevodcii nebylo ve vztahu k Pfevodcliim zahajeno Zadné soudni
ani spravni fizeni, které by branilo uzavieni této Smlouvy;

Povinnosti vyplyvajici z této Smilouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o
postoupeni Pohledavek jsou viéi kazdému Prevodci vynutitelné;

Spole¢nost byla fadné zalozena a existuje v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky;

Zakladatelska listina Spole¢nosti ze dne 18.9.2017 (jak zvefejnéna ve sbirce
listin obchodniho rejstiiku) je ve v8ech ohledech aktualni a uplna a
Spole¢nost vZdy provozovala své podnikani a vyfizovala své zalezZitosti
v souladu se zakladatelskou listinou Spoleénosti;

Spole¢nost neni v likvidaci, nebylo pfijato Zadné rozhodnuti o zrugeni
Spoleénosti;

Jednatelé a byvali jednatelé Spoleénosti nemaji vic¢i Spolecnosti zadné
naroky ani pohledavky;

Spoletnost neni v Upadku nebo v hrozicim upadku ve smyslu platnych
pravnich predpist Ceské republiky a je schopna plnit své dluhy;

Spolecnost je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a dalSich véci uvedenych
v tetnich knihach Spoleénosti a v pfiloze &. 1 této Smlouvy;

Nemovitosti nejsou zatizené zadnymi pravy tretich osob, vietné prava
najmu, svyjimkou téch uvedenych na pfislusném vypisu z katastru
nemovitosti pfilozeném jako pfiloha €. 1 této Smilouvy a s vyjimkou
pfipadnych ochrannych pése\rﬁ, zakonnych v&cnych bfemen a najemnich &i
jinych obdobﬁych uzivacich smluv ohledné budov/bytl na Nemovitostech
uzavienych a neukonfenych ze strany piedchoziho vlastnika Kralovské
kanonie premonstrat(i na Strahové; Zastavni pravo bude ke Dni vypofadani
vymazano z katastru nemovitosti v souladu s odst. 2.2.3. této Smlouvy;

Pfevodci si nejsou védomi Zadnych zatézi na Zivotnim prostiedi, které by se
tykaly Nemovitosti;

Spolecnost nema jiné smluvni nebo zakonné zavazky ani dluhy (véetné
zavazk( splatnych/nesplatnych, : podminénych/nepodminénych,
z bezdivodného obohaceni, dafiovych sankci apod.), nez zavazky
vyplyvajici z mimoradné Uéetni zavérky Spole¢nosti k 31.5.2018 a zavazky
z b&zného obchodniho styku v roce 2018 nepfevysujici 5.000,- K¢ (a dale s
vyjimkou hésledujicich zavazk(: zalohy PRE na spotiebu elektrické energie
a Uplata za vedeni U€etnictvi ve vysi 1.500 K& + DPH mésitné);
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6.1.17.

6.1.18.

6.1.19.

6.1.20.

6.1.21.

6.1.22.

6.1.23.

6.1.24.

6.1.25.

6.1.26.

6.1.27.

6.1.28.

6.1.29.

Spole¢nost neziskala zadné uvéry, zapuljcky ani jiné zdroje financovani s
vyjimkou Uvér(;

Pohledavky jsou platné a vymahatelné; Smluvni strany sjednavaji, Ze
Prevodci neposkytuji Zadna prohlaseni a zadné zaruky ohledné dobytnosti
Pohledavek a ze Pievodci za dobytnost Pohledavek ve smyslu § 1885 odst.
1 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném a dcinném znéni
(dale jen ,0Z") nerugi: \ "

vedkeré udetni vykazy Spoleénosti (rozvaha a vykaz ziskd a ztrat) jsou
sestavené podle 8eskych uéetnich standard(, byly vypracovany v souladu
se zakonem a véemi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, a
podavaiji pravdivy, objektivni a lplny obraz aktiv a pasiv, nakladd a vynos,
finan&ni situace Spole¢nosti a vysledku jejiho hospodafeni;

Spoletnost je vlastnikem pouze nasledujiciho bankovniho uctu:
7304592/0800. Na bankovnim uétu je dostatek penéznich prostfedkd pro
bézny provoz Spoleénosti;

Spolegnost je Fadné registrovana u v8ech pfislusnych dafiovych Gradu ve
vztahu k danim, u nichZz platné pravni piedpisy registraci Spole¢nosti
vyzaduji;

Spoleénost zaplatila v&as veskeré splatné dané tykajici se ji a jejiho majetku
a podala fadné a v€as veSkera darova pfiznani,

Spoleénosti nevznikla povinnost registrace k DPH ani povinnost registrace
k danim v jiné zemi vyjma Ceské republiky;

Spoleénost nevydala 2Zzadné cenné papiry;

Spole&nost nema Zadnou u¢ast na obchodhi korporaci, pfip. jiné pravnické
osobé. Spoleér’iost neni stranou Zadného sdruzeni nebo spolegenstvi ,joint
venture" apod.;

Spolegnost je stranou pouze smluv uvedenych v pfiloze €. 4 této Smiouvy;

Spole&nost neposkytla Zadna ruéeni &i jina zaji$téni za své dluhy ani dluhy
tfetich osob, s vyjimkou Zastavniho prava;

Spoleénost neudélila zadné piné moci ani obdobna zmocnéni;

Spoleénost nevede Zadné soudni spory ani neni stranou zadného soudniho,
exekuéniho, rozhoddiho & spravniho Fizeni (vEetné fizeni ohledné
Nemovitosti), ani dle védomi Pfevodcl takova fizeni nehrozi, ani nedoslo k
uplatnéni zadnych narokd vi&i Spoleénosti z titulu prodleni, poruseni
povinnosti, vad pInéni, neplatnosti nebo neudinnosti smlouvy,
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6.2.

6.1.30.

6.1.31.

6.1.32.

6.1.33.

6.1.34.

bezdivodného obohaceni nebo Gjmy u piislusného soudu:

Neprobiha ani dle védomi Pfevodcti nehrozi soudni ani jiné fizeni tykajici se
Podilt, v jehoz disledku by mohly byt znemoznény, odloZzeny nebo Jlnak
dotéeny transakce predvidané touto Smiouvou: .

Spole¢nost neméla a nema zadné zaméstnance;

Spole¢nost nevlastni ani nepouziva zadny software, ani neni majitelem nebo
opravnénym uZivatelem prav primyslového a dusevniho viastnictvi k vykonu
své podnikatelské &innosti ani zadna takova prava nevykonava nebo
neporusuje;

Spolecnost postupovala a postupuje v souladu se v&emi platnymi pfedpisy
proti uplatkim a korupci. Pifevodci v souvislosti s transakcemi
predpokladanymi touto Smlouvou neporusili Zadné predpisy proti tplatkiim
a korupci;

VSechny informace a dokumenty tykajici se Spoletnosti, které Nabyvateli,
jeho zastupcim ¢&i odbornym poradctiim poskytli Pfevodci nebo Spoleénost,
jsou ve vSech ohledech v dobé& prozrazeni pravdivé a Gplné, pravdivé a
nezkreslené zobrazuji stav Spole€nosti a jejiho majetku a neopomijeji 2adné
dokumenty a informace, bez nichz by byly piredlozené dokumenty a
informace zavadgjici.

Nabyvatel prohladuje a zarucuje Pfevodciim, Ze nasledujici prohlageni jsou pravdiva
ke dni uzavieni této Smlouvy a budou pravdivd ke Dni vyporadani (dale jen
.Prohlaseni Nabyvatele®):

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

Nabyvatel je pIné zplsobily k uzavieni této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a
smlouvy o postoupeni Pohledavek a obdrzel veskeré souhlasy vyzadované
k uzavieni této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek; ‘

Uzavienim této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek neporusi Nabyvatel Zadné zakonné nebo smluvni ustanoventi;

Dle védomi Nabyvatele nebylo ve vztahu k Nabyvateli zahajeno zadné
soudni ani spravni fizeni, které by branilo uzavieni této Smiouvy;

Nabyvatel disponuje potfebnymi finanénimi prostiedky k uhrazeni Zalohy;

Povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, Pfevodni smlouvy a smlouvy o
postoupeni Pohledavek jsou vi¢i Nabyvateli vynutitelné;

Nabyvatel se seznamil se stavem Nemovitosti, véetné fyzické prohlidky, a je
si védom havarijniho stavu budov/staveb na Nemovitostech a skute&nosti,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

e na budovy/stavby byl vydan demoli€ni vymer.

Nepravdivost Prohlageni Pfevodcl se povazuje za vadu Podili nebo (vztahuje-li se
vada k Pohledavkam) za vadu Pohledavek (déle spolecné jen Vady®).
V pripadé vyskytu Vady je Nabyvatel opravnén uplatnit nasledujici naroky z vadného
pIn&ni: (dale jen ,Narok z Vady*): :

\

6.4.1. narok na slevu z Kupni ceny a/nebo z Uplaty; nebo

6.4.2. narok na odstran&ni Vady v pfiméfené Ihité ne krat$i nez 60 dni, je-li Vada
odstranitelna; nebo

6.4.3. v pfipadé podstatné Vady, ktera je neodstranitelna nebo kterd nebude
Prevodci odstranéna dle odst. 6.4.2 ve Ihuté stanovené Nabyvatelem, ktera
nebude krat$i nez 60 dni, pravo odstoupit od této Smiouvy, Pievodni
smlouvy a smiouvy o postoupeni Pohledavek; Nabyvatel je oprévnén
odstoupit dle tohoto ustanoveni pouze tehdy, pokud ke dni odstoupeni
Spoleénost bude vyluéné viastnit Nemovitosti, které nebudou zatizené
zadnymi pravy tietich osob, s vyjimkou téch dle pFilohy €. 1 této Smlouvy a
s vyjimkou ochrannych pasem, z&konnych vécnych bfemen a najemnich ¢i
jinych obdobnych uzivacich smluv ohledné budov/bytli na Nemovitostech
uzavienych a neukonéenych ze strany pfedchoziho vlastnika Kralovské
kanonie premonstratl na Strahove.

Nabyvatel je povinen nejpozdéji do 3 mésicl poté, co zjisti existenci Vady, pisemné
oznamit tuto skute&nost Prevodcim, piitemz specifikuje danou skute¢nost a
uplatiiovany Narok z Vady. Nabyvatel uéini (a zavazuje se, 7e Spoletnost ucini)
vedkera pfiméfena opatfeni k minimalizaci gkod &i nakladu v souvislosti s Vadou,
pficéemz Pfevodci poskytnou k minimalizaci t&chto $kod a nakladd veskerou
pfiméfenou souéinnost; v‘pFipadé ‘porudeni povinnosti Nabyvatele Prevodci
neodpovidaiji za pfipadny nartst 8kod &i nakladu.

Smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze jakoukoliv Vadu, za kterou odpovida Pfevodce,
lze pisemné vytknout u Pfevodce v dobé nejpozd&ji do 36 mésicl ode Dne
vypofadani, jinak odpovédnost Pfevodcl zanika.

Nabyvatel bez zbyte¢ného odkladu umozni Prevodctim a jejich poradcim provest
getfeni ohledné Vady a ohledné vyse ¢astky, ktera by v souvislosti s pfislusnym
Narokem z Vady méla byt uhrazena. Smiuvni strany si bez zbytetného odkladu
vzajemné poskytnou veskereé nezbytné podklady a informace a daldi soucinnost
potfebnou pro pfezkoumani Vady a Naroku z Vady. Nabyvatel se zavazuje, ze vyse
uvedené povinnosti budou spinény i ze strany Spole¢nosti (pfitemz v pfipadé vyskytu
Vady ptede Dnem vypofadani se ke splnéni uvedenych povinnosti ze strany
Spoleénosti zavazuji Pfevodci).
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6.8. V piipadé, Ze by se jednalo o Vadu zplGsobenou narokem tfeti osoby nebo organu
vefejné moci (dale jen ,Narok tieti strany”), zavazuji se Smiuvni strany k vzajemné
soucinnosti za Ucelem minimalizace takového Naroku tfeti strany. Nabyvatel na
vyzadani poskytne Pfevodciim informace o aktualnim stavu obrany proti Naroku treti
strany a umozni jim vedlej§i uCastenstvi v pfipadnych fizenich (pfiéemz o pfipustnosti
vedlejsiho uCastenstvi rozhodne pfislugny soud). Pfevodci jsou opravnéni nahlizet do
veskeré dokumentace (vCetné soudnich podani) a udilet Nabyvateli pfipadné rady )
ohledné vedeni obrany. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany uvadsji,'2e na
Naroky tfeti strany se uziji i dal§i ustanoveni tohoto Cl. 6, ledaZe ustanoveni o
Narocich tfeti strany vyslovné stanovi jinak.

6.9. Prevodci jsou povinni nejpozdé&ji do 30 dnli ode dne, kdy jim Nabyvatel oznamil Narok
z Vady, tento Narok z Vady (i) uspokojit, nebo (ii) projednat s Nabyvatelem fesenf
Naroku z Vady (napf. pokud by lhita k napravé byla s ohledem na povahu Vady
kratka). Nebude-li Narok z Vady uspokojen nebo nedohodnou-li se Smluvni strany na
jiném zplsobu feSeni nebo nevyjadri-li se Pfevodci vitbec nejpozdéji do 40 dni ode
dne uplatnéni Naroku z Vad u Pfevodc(, mize kterakoli Smluvni strana podat navrh
na feSeni Naroku z Vady u pfislu§ného soudu.

6.10.  Smluvni strany sjednavaiji, 2e Nabyvatel je povinen vratit Pfevodcim véechny &astky
uhrazené Prevodci ztitulu Narok(l z Vady, které Nabyvatel a/nebo Spolegnost
paralelné obdrzi na zakladé& pojistnych smluv jako pojistné plnéni.

L7 DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

71. Nabyvatel se za\7azuje, ze Spole¢nost poda navrh na zapis zmén v souvislosti touto
Smlouvou a Pfevodni smlouvou do obchodniho rejstiiku ihned, nejpozdéji véak do 3
pracovnich dni ode Dne vypofadani a pfevodu vlastnického prava k Podillim na
Nabyvatele. Nabyvatel se zavazuje, Ze jako jediny spolednik Spole&nosti
v pasobnosti valné hromady bez.zbyte¢ného odkladu rozhodne o zméné sidla a
zavazuje se, Ze Spale¢nost zapiSe nové sidlo do obchodniho rejstiiku do 20
pracovnich dni ode Dne vypofédéni‘. Prevodci poskytnou k vy3e uvedenému
potfebnou souginnost, pokud bude vyzadovana.

7.2. Pfevodci se zavazuji pfedat Nabyvateli do 5 pracovnich dni po Dni vypofadani
veskerou dokumentaci ohledn& Spole¢nosti a Nemovitosti, kterou maji k dispozici.
Nabyvatel souhlasi stim, Ze si Pfevodci mohou ponechat kopie pfislugné
dokumentace.

(o] I ] UKONEENI SMLOUVY

8.1. Prevodci jsou opravnéni od této Smlouvy, PFevodm’ smlouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek odstoupit pisemnym prohlagenim podepsanym v§emi Pievodci pouze v
nasledujicich pfipadech:

8.1.1.  Nabyvatel nezaplati Zalohu ve Ihité dle odst. 3.2. této Smlouvy;
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8.2.

9.1.

9.2.

8.1.2.

8.1.5.

Podminky nejsou spinény ve |haté dle odst. 2.5. této Smiouvy z duvodl na
stran& Nabyvatele a Pfevodci nejsou v prodieni se splnénim Podminek, za
které jsou Pfevodci (nebo néktery z nich) zodpovédni;

Nabyvatel se bez zavazného divodu nedostavi v Den vyporadani n&ho
odmitne uzavfit Prevodni smlouvu a/nebo smlouvu o postoupeni
Pohledavek;

I
4

Nabyvatel je v prodleni se splnénim nebo dokonéenim né&kterého z Krokil a
nesplni ho ani ve Ihité 2 dnl ode dne, kdy Den vypofadani zatal,

Nabyvatel neuhradi celou &astku Kupni ceny a Uplaty zpiisobem a ve Ihité
die odst. 3.4. této Smlouvy a neuhradi ji ani v dodate¢ne Inité 5 pracovnich
dnl po uplynuti této Ihity;

vy&e Naroku/il z Vady a/nebo pfiméfenych nakladl Pfevodcl na odstranéni
Vad a/nebo dalich pfipadnych nérokl uplatnénych Nabyvatelem
v souvislosti s touto Smlouvou piesahuje ¢astku odpovidajici 30% souctu
Kupni ceny a Uplaty.

Nabyvatel je opravnén od této Smlouvy, Prevodni smiouvy a smlouvy o postoupeni
Pohledavek jako celku (fj. ve vztahu ke véem Prevodciim, Podiliim a Pohledavkam)
odstoupit pisemnym prohladenim pouze v nasledujicich pfipadech:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Podminky nejsou spinény ve Ihité dle odst. 2.5. této Smlouvy z divodd na
strarié kteréhokoli Pfevodce a Nabyvatel neni v prodleni se splnénim
Podminek, za které je Nabyvatel zodpovédny;

Kterykoli Pfevodce porusi poviﬁnost uvedenou v odst. 4.1. nebo odst. 4.3
této Smiouvy a nezjedna napravu ve lhité 30 dni ode dne dorugeni pisemné
vyzvy Nabyvatele, nejpozdé&ji véak do 10.08.2018;

Kterykoli PfevOdce se bez vazného divodu nedostavi v Den vypofadani
nebo odmitne uzaviit Pfevodni smiouvu a/nebo smlouvu o postoupeni
Pohledavek;

Kterykoli Pfevodce je v prodleni se spln&nim nebo dokongenim nékterého
z Krokii a nespini ho ani ve Ihiité 2 dnii ode dne, kdy Den vypoiadani zacal;

Nastane pfipad dle odst. 6.4.3 této Smlouvy.

¢L9 UEINNOST

Tato Smiouva je platna a (ginna dnem podpisu vsech Smluvnich stran.

Uginnost pfevodu Podilll vigi Spoletnosti nastava dnem doruceni G&inné Pfevodni
smlouvy Spolegnosti.

14



bpV BRAUN PARTNERS

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

¢l. 10 SPOLECNA A ZAVEREGNA USTANOVENI

Prevodci odpovidaji spole¢né a nerozdilng za zavazky vzniklé v souvislosti s touto
Smlouvou. Kterykoliv z Pfevodctl je opravnén pozadovat po Nabyvateli splnéni
zévazk( vzniklych v souvislosti s touto Smlouvou, s vyjimkou penézitych pohledavek,
u kterych je kazdy z Pfevodc(i opravnén poZadovat po Nabyvateli pouze svoji ¢ast.
Prevodci se ve vySe uvedenych pfipadech mezi sebou vyrovnaji dle poméru prlslusne\;
¢asti Kupni ceny pfipadajici pfislusnému PFevodci viiéi celkové gastce Kupni ceny.

Veskeré pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou nabyvaji Gginnosti doruéenim
poslednimu z Pfevodcl. Pro Ugely fe$eni Vad a uplatiiovani Naroki z Vad se viak
Smluvni strany dohodly, Ze postaéi doruéeni pisemnosti P¥evodci 1.

Veskera oznameni nebo jiné pisemnosti z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
v pisemné podobé a budou se dorugovat (i) osobn&, (ii) prostfednictvim kuryrni
sluzby, nebo (iii) zasilat doporugenou postou, a to na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy Oznamenl nebo jina pisemnost se bude povaZzovat za doruéenou nejpozdéji
tfeti pracovni den po odeslani na ptislugnou adresu.

Z&dna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit ¢i zastavit jakékoli pohledavky
z této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smiluvni strany.

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Smiuvni strany vyluéuji pouziti véech
ustanoveni OZ upravujicich naroky z vad pfedmétu prodeje, které upravuii naroky z vad
odchylné od této Smiouvy. Smluvni strany timto vyslovné vylu&uji aplikaci v8ech
dispozitivnich astanoveni OZ, ktera by zakladala kterékoli Smiuvni strané pravo
odstoupit od této Smlouvy, PFevodni smlouvy nebo smlouvy o postoupeni Pohledavek
nebo je jakkoli jinak ukonéit nad rdmec sjednany touto Smlouvou. Pro vylouéeni
pochybnosti Smiuvni strany potvrzuji, Z2e Nabyvatel je v souladu s odst. 8.2. této
Smlouvy opravnén odstoupit pouze ve vztahu ke véem Pfevodciim, Podilim a
Pohledavkam. Smiuvni strany na sepe timto pfebiraji nebezpeti zmeény okolnosti ve
smyslu ustanoveni §‘;1765 odst. 2 OZ. Zadna ze Smiuvnich stran se hepovazuje za
slabsi stranu ve smyslu OZ.

Tato Smlouva byla sepsana v 5 vyhotovenich v éeském jazyce, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno pro
Spoleénost.

V pfipadé, Ze by se néktera ustanoveni této Smlouvy stala ned&innymi, nebo méla-li
by obsahovat mezery, neni timto dotéena Uginnost zbyvajicich ustanoveni. Namisto
netiginného nebo chybéjiciho ustanoveni plati, za smluvené to ustanoveni, které se
svym smyslem a uéelem nedginnému ustanoveni nejvice pfiblizuje. Toto plati i v
pfipad& mezer.

Uzavieni této Smlouvy véetné jejich pfiloh a provedeni transakci dle této Smlouvy
- schvalilo v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
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pozdé&jsich ptedpisl, zastupitelstvo Nabyvatele (Obec Hradi$tko) na svém zasedani
dne 11. €ervna 2018 usnesenim ¢. 04/2018.

10.9.  Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu preéetly a pIné souhlasi s jejim
obsahem. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena svobodné, na
zakladé projevené vile obou Smiuvnich stran.

Prilohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti ohledn& Nemovitosti;
2. Vzor Pfevodni smlouvy;

3. . Vzor smlouvy o postoupeni Pohledavek;

4. Seznam aktivnich smluv uzavienych Spoleénosti.

v CPHW g (a . 2018

Pfevodce 1 Pfevodce 2 Prevodce 3
.-/
Tomas Ludvik / Dallbor Uhlif Petr Urbasek
P4

>y

s

V Hradistku dne 11. éervna 2018

o

Nabyvatel
) N
7 = [
{//Z’fﬁf g ':} /\- )/\\
Obeg'Hradistko Obec Hradistko
Anptonin Merta, starosta Tomas$ Pipota, mistostarosta

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

V Hradistku dne 11.6.2018

Véra Kaduchova

(Jménof/a a piijmeni ov&fujici osoby)

Podle ovéfovaci knihy OU Hradiétko OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
pof. &. legalizace 332/M/18 Podle ové&Fovaci kniny OU Hradistko
vlastngruéné podepsal pof. & legalizace 337/M/18
_MMM____H vlastnoruéné podepsal
: Tomés$ Pipota
! Ladu)

! V Hradigtku dne 11.6.2018 [ | '
o Véra Kaduchova |

16 {(Jméno/a a pfijmeni ovéfujici osoby)




bpVv BRAUN PARTNERS

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

LY

Bé&zné &islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu: 009251/417-419/2018/C. |

Ja, nize podepsany JUDr. Miroslav Dudek, advokat zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni
komorou pod ev. & 14554, sidlo: 1. méje 163, 338 42 Hradek, prohlasuii, Ze tuto listinu prede mnou vlastnoru€né
v péti vyhotovenich podepsali: ._ 4

417. Ing. Toma$§ Ludvik, dat. nar - il zOP

418, Ing. Dalibor URIiF, dat. nar) bp &.
__A18. \ng. Dallbor Ui, o2 W

419. Petr Urb 3ek, dat. nar! o o ov&fil z OP

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost Udajl uvedenych
v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 12.6.2018

4]

P
JUDr. Mirosla$ Dudek
ANwosla, > Advokat
%
% 5%9'1
ev.é, 14554 [

‘7%0

Kt v \_“bb“)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2018 13:15:02

OCkres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539252 Hradistko
{at.lUzemi: 647543 Hradistko pod Mednikem List vlastnictvi: 3577
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor ‘. Podil
Vliastnické prévo ;
Adarman s.r.o., Ovoeny trh 1096/8, Staré M&sto, 11000 06010628
Praha 1

B Nemovitosti X

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 1/1 4969 zastavénid plocha a nemovitid kulturni
nadvori pamatka
Souddsti je stavba: Hradistko, ¢.p. 2, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1/1
st. 103 897 zastavéni plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Hradistko, ¢.p. 3, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 103

20 270 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace tzemi
21 630 vodni plocha koryto vodniho

toku pf¥irozené
nebo upravené

22/1 8423 ostatni plocha manipuladéni
plocha
22/3 2038 ostatni plocha manipulaéni
plocha
22/4 2725 ostatni plocha manipulaéni
& plocha
23 290 ostatni plocha ostatni
komunikace
351/75 5759 ovocny sad ; zemé&délsky plidni
fond
351/76 2936 ostatni plocha manipulaéni
: . plocha
363/2 398 ostatpi plocha y manipuladni
' : - plocha
1023 101 ostatni. plocha = jina plocha
Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 6.000.000,-- K&
pohledavky ze smlouvy o Uvéru dle élanku 2., odstavee 2.1. (ii), (iii) a (iv) do vyse
12.000.000,-- K&
Oprdvnéni pro
ABILLAN INTERNATIONAL LTD, id.¢&. 341303, Ifigeneias 63
& Agias Sofias 12, 2003 Nicosia, Kyperska republika
Povinnost k
Parcela: St. 103, Parcela: St. 1/1, Parcela: 1023, Parcela: 20, Parcela: 21,
Parcela: 22/1, Parcela: 22/4, Parcela: 23, Parcela: 351/75, Parcela: 351/76,
Parcela: 363/2

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro StredoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté& Praha-zapad, koéd: 210.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2018 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539252 Hradistko
Kat.dzemi: 647543 Hradistko pod Mednikem List vlastnictvi: 3577
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu \
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.10.2017. Pravni

Gidinky zépisu ke dni 01.11.2017. Zapis proveden dne 14.12.2017. \
V-14455/2017-210
Poradi k 01.11.2017 10:28

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vyEi 6.000.000,- K&,
budouci pohledavky do vyse 12.000.000,- K& vzniklé do 30.9.2023
Oprdvnéni pro
ABILLAN INTERNATIONAL LTD, id.&. 341303, Ifigeneias 63
& Bgias Sofias 12, 2003 Nicosia, Kyperskéd republika
Povinnost k
Parcela: 22/3
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 04.01.2018. Pravni
G&inky zapisu ke dni 10.01.2018. Zapis proveden dne 31.01.2018.
v-378/2018-210
Poradi k 10.01.2018 08:47

D Poznémky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni, o zZizeni vécného p¥edkupniho prava ze dne 18.08.2017. Pravni a&inky
zapisu ke dni 31.10.2017. Zapis proveden dne 22.11.2017.

v-14382/2017-210
Pro: Adarman s.r.o., Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 06010628

F Vztah bonitovanY&h pudné ekologickych Jjednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
351/75 22604 5759

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro StFedodesky kraj, Katastrdlni pracovi§té Praha-zédpad, kéd: 210.

Vyhotovil: ' Vyhotoveno: 08.06.2018 13:32:33
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD ’
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: R z&n ™ PU % ol anamsdliatoatoddis e

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém ;ykonévé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edofesky kraj, Katastralni pracoviité& Praha-zépad, kod: 210.
strana 2
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SMLOUVA O PREVODU PODILU

Tato smlouva byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi stranami:

(dale jen ,Prevodce 1)

(dale jen ,Prevodce 2%)

1. Tomas Ludvik, dat. nar.
2. Dalibor Uhlir, dat. nar.
3.

Petr Urbasek, dat. nar

—
(dale jen ,Prevodce 3“)

Obec Hradistko, se sidlem Chovatelll 500, 25209 Hradistko, ICO 00241245,
zastoupena: Antonin Merta, starosta a Tomas$ Pipota, mistostarosta

(dale jen ,Nabyvatel®)

(Pfevodce 1, Pfevodce 2 a Pfevodce 3 spoleéné dale také jako ,Prevodci“; Pfevodci
a Nabyvatel spole&né také jako ,Smluvni strany" nebo kazdy jednotlivé ,Smluvni
strana") =

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Smiuvni strany zamysli prfevést 100% podilll na spoleénosti Adarman s.r.o., se sidlem
Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 06010628, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 274523 (dale
jen ,Spoleénost®) z PFevoch"j na Natgyvatele.

Prevodce 1 vlastni ke dni podpisu této Smlouvy zakladni podil oznaéeny jako podil &.
1 — zakladni odpovidajiciho pIné splacenému vkladu ve wvysi 354- K¢, ktery
pfedstavuje podil 35,4% na zakladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil 1%),
zakladni podil oznageny jako podil €. 4 a odpovidajici plné splacenému vkladu ve
vysi 132,7,- K&, ktery pfedstavuje podil 13,27% na zakladnim kapitalu Spole¢nosti
(dale jen ,Podil 4%), zakladni podil oznaceny jako podil ¢. 5 a odpovidajici pIné
splacenému vkladu ve vys$i 40,- K&, ktery predstavuje podil 4% na zakladnim kapitalu
Spoleénosti (dale jen ,Podil 5), zakladni podil 6znaéeny jako podil €. 6 a odpovidajici
piné splacenému vkladu ve vysi 40,- K&, ktery pfedstavuje podil 4% na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 6“), zakladni podil oznaéeny jako podil &. 7 —
zakladni a odpovidajici plné splacenému vkladu ve vysi 40,- K&, ktery predstavuje

’ipodil 4% na zakladnim kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 7) a zakladni podil

SML_Priloha_2_Kratka SPA_Adarman_final-Nr564036.docx Verze 1/11.6.2018 16:07:00
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oznadeny jako podil ¢. 8 a odpovidajici plné splacenému vkladu ve vy8i 39,30 K¢,
ktery pfedstavuje podil 3,93% na zakladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil 8°).
Ptevodce 2 je vlastnikem zakladniho podilu ozna¢eného jako podil €. 2 — zakladni
odpovidajiciho plné splacenému vkladu ve vysi 177,- K&, ktery piedstavuje podil
17,7% na zakladnim kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 2"). Pfevodce 3 je
vlastnikem zakladniho podilu oznaceného jako podil €. 3 — zakladni odpovidajiciho
pIné splacenému vkladu ve vysi 177 - K&, ktery pfedstavuje podil 17,7% na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 3“). Podil 1, Podil 2, Podil 3, Podil 4, Podil 5,
Podil 6, Podil 7 a Podil 8 spole¢né dale take jako ,Podily“.

C. Pievodce 1 poskytl Spolegnosti ivér ve vysi 8.000.000,- K&, a to na zakladé uvérove
smlouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen ,Uvér 1. Ke dni uzavfeni této Smiouvy &ini
aktualni dluzna &astka die Uvéru 1 8.000.000,- K&, véetné veskerého pfislusenstvi a
pfipadnych poplatk(i (dale jen ,Pohledavka 1). Pfevodce 1 se na zakladé smiluv o
postoupeni pohledavek ze dne [e] stal vé&fitelem veskerych pohledavek z Gvérdl
véfiteld. Jedna se o Uvér ve vysi 3.000.000,- K& na zakladé uvérové smlouvy ze dne
7.9.2017 (dale jen ,Uvér 4“), pfitemz ke dni uzavfeni této Smiouvy &ini aktualni
dluzna &astka dle Uvéru 4 3.000.000,- K& véetné veskerého piislusenstvi a
pfipadnych poplatkil (dale jen ,Pohledavka 4). Dale se jedna o uvér ve vysi
6.000.000,- K& na zakladé uvérové smlouvy ze dne 30.10.2017 (dale jen ,Uvér 5%,
pficemZ ke dni uzavieni této Smlouvy €ini aktualni dluzna &astka dle Uvéru 5
3.176.000,- K& v&etn& veskerého piisludenstvi a pfipadnych poplatki (dale jen
,Pohledavka 5). Pievodce 2 poskytl Spole¢nosti Uvér ve vysi 2.000.000,- K¢, a to na
zékladé Gvérové smlouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen ,Uvér 2°). Ke dni uzavieni této
Smilouvy ¢ini aktualni dluzna &astka dle Uvéru 2 2.000.000,- K&, veéetn& vedkerého
pfislugenstvi a pfipadnych poplatkd (dale jen ,Pohledavka 2"). Pfevodce 3 poskytl
Spole&nosti uvér ve vysi 1.500.000,- K&, a to na zakladé uvérové smiouvy ze dne
7.9.2017 (dale jen ,Uvér 3*). Ke dni uzavieni této Smlouvy &ini aktualni dluzna ¢astka
dle Uvéru 3 1.500.000,- K&, vietné veskerého prislugenstvi a pfipadnych poplatku
(dale jen ,Pohledavka 3¢). Uvér 1, Uvér 2, Uvér 3, Uvér 4 a Uvér 5 spole¢né dale
také jako ,,L'lvéry“. Pohledavka 1, .Pohledavka 2, Pohledavka 3, Pohledavka 4, a
Pohledavka 5 spoleéné dale také jako ,Pohledavky*.)

D. Nabyvatel uhradil dne [e] na bankovni titet Pfevodce 1 €. 1002805093 / 0800 zalohu
na Kupni cenu 1 jak definovana dale ve vysi 1.000.000,- K& (dale jen ,Zaloha").

PROTO NYNIi se Strany dohodly na uzavieni této smlouvy o prevodu Podilli (,Smlouva®)
v souladu s pfislugnymi ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v nasledujicim Znéni:

Cl.1 PREDMET SMLOUVY

1.1. Pfevodce 1 timto pfevadi na Nabyvatele Podil 1, Podil 4, Podil 5, Podil 6, Podil 7 a
" Podil 8. Pfevodce 2 timto pfevadi na Nabyvatele Podil 2. Pfevodce 3 timto pfevadi
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1.2

1.3.

2.1.

2.2

2.2.1.

222,

2.2.3.

2.3.

na Nabyvatele Podil 3.

Nabyvatel pfijima od Pfevodce 1, Pfevodce 2 a Pievodce 3 uvedené Podily do sveho
vlastnictvi a zavazuje se zaplatit kupni cenu za tyto Podily. ;

Postoupeni Pohledavek a povinnost Nabyvatele uhradit Uplatu za Pohledavky JSOU
feSeny samostatnou smlouvou o postoupeni Pohledavek. \

A

¢l 2 KUPNi CENA A UPLATA ZA POHLEDAVKY

Nabyvatel se zavazuje (i) za pfevod vlastnického prava k Podilu 1 uhradit Prevodci 1
kupni cenu ve vysi 5.000.560,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 1), (ii) za prevod
vlastnického prava k Podilu 4 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vy$i 1.871.378,- K&
(dale jen ,Kupni cena 4“), za pfevod vlastnického prava k Podilu 5 uhradit Pfevodci

1 kupni cenu ve vy$i 565.600,- K& (dale jen ,Kupni cena 5%, (iii) za pfevod

vlastnického prava k Podilu 6 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vysi 565.600,- K¢
(dale jen ,Kupni cena 6°), (iv) za pievod vlastnického prava k Podilu 7 uhradit
Prevodci 1 kupni cenu ve vysi 565.600,- K& (dale jen ,Kupni cena 7*), (v) a za pfevod
vlastnického prava k Podilu 8 uhradit Pfevodci 1 kupni cenu ve vysi 555.702,- K¢
(dale jen ,Kupni cena 8“). Nabyvatel ma za pievod vlastnického prava k Podilu 2
uhradit Pfevodci 2 kupni cenu ve vy$i 2.502.780,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 29,
Nabyvatel ma déle za pfevod vlastnického prava k Podilu 3 uhradit Pfevodci 3 kupni
cenu ve vysi 2.496.780,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 3“). Kupni cena 1, Kupni cena 2,
Kupni cena 3, Kupni cena 4, Kupni cena 5, Kupni cena 8, Kupnicena 7 a Kupni cena
8 spolecné dale také jako ,Kupni cena®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cenu uhradi Nabyvatel v Den vyporadani (jak
definovan nize) prostfednictvim Banky formou Gvéru Nabyvatele nasledovné:

Kupni cena 1, Kupni cena 4, Kupni ceha 5 LKuphi cena 6, Kupni cena 7, Kupni cena
8, po zapoéteni Zalohy, tj..celkem 8 124.440,- K&, na bankovni G&et Pfevodce 1 &.
1002805093 / 0800;

Kupni cena 2, tj. 2.502.780,- K& na bankovni uget Pfevodce 2 & 107-
6343070227/0100;

Kupni cena 3, tj. 2.496.780 K&, na bankovni t&et Pfevodce 3 &. 43-1088770257/0100.

Smluvni strany konstatuji, Ze podle smlouvy o postoupeni Pohledavek ma Nabyvatel
(i) za postoupeni Pohledavky 1 uhradit Pfevodci 1 uplatu ve vysi 8.000,000,- K& (dale
jen ,Uplata 1%), (ii) za postoupeni Pohledavky' 4 uhradit P¥evodci 1 Uplatu ve vySi
3.000.000,- K& (dale jen ,Uplata 4%, (iii) a za postoupeni Pohledavky 5 uhradit
Pfevodci 1 Uplatu ve vysi 3.176.000,- K& (dale jen ,Uplata §%); dale za postoupeni
Pohledavky 2 Pfevodci 2 uplatu ve vysi 2.000.000,- K& (dale jen ,Uplata 2%); a dale

iza postoupeni Pohledavky 3 Pfevodci 3 uplatu ve vy$i 1.500.000,- K& (dale jen

3
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2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.4.

3.1.

4.1.

5.1.

6.1.

6.2.

,Uplata 3“). Uplata 1, Uplata 2, Uplata 3, Uplata 4 a Uplata 5 spole¢né dale také jako
,Uplata“. Pro kontrolu se tedy uvadi, Ze celkové &astky uhrazené Nabyvatelem v Den
vyporadani maji byt nasleduijici:

na bankovni et Pfevodce 1 &. 1002805093 / 0800 ma byt uhrazena Kupni cena \1\,
Kupni cena 4, Kupni cena 5, Kupni cena 6, Kupni cena 7, Kupni cena 8, Uplata 1,
Uplata 4 a Uplata 5, po zapoé&teni Zalohy, tj. celkem 22.300.440,- K¢&; \ |

na bankovni G&et Pfevodce 2 €. 107-6343070227/0100 ma byt uhrazena Kupni cena
2 a Uplata 2, tj. celkem 4.502.780,- K¢; a

na bankovni G&et Pfevodce 3 &. 43-1088770257/0100 ma byt uhrazena Kupni cena
3 a Uplata 3, tj. celkem 3.996.780,- K&.

Pievodci pfedlozi Nabyvateli potvrzeni o zaplaceni Kupni ceny a Uplaty nejpozdéji
nasledujici pracovni den.

élL3 SOUHLAS SE ZAPISEM DO OR

Nabyvatel timto souhlasi stim, Zze bude zapsan do obchodniho rejstfiku jako
spoleénik Spole¢nosti a timto pfistupuje ke spoleéenské smlouvé Spolenosti.

él4 UGINNOST PREVODU

Pfevod vlastnického prava k Podilim na Nabyvatele nastava uplnym zaplacenim
Kupni ceny a Uplaty. V tento den Nabyvatel doruéi jeden fadné podepsany original
této Smiouvy Spolegnosti, &imz se pfevod Podild stane tginnym i va&i Spolenosti.

(o] I ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské républiky, nehledé na ustanoveni koliznich
norem. Timto nejsou dot&ena jina pisemna ujednani mezi Smluvnimi stranami.

¢l 6 ODDELITELNOST, VYKLAD

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze &islovanymi pisemnymi dodatky obsahujicimi pfimy
odkaz na tuto Smlouvu a podepsanymi v8emi Stranami.

Pokud jakykoli kompetentni ufad zjisti, Ze jakéhokoli ustanoveni této Smilouvy je
neplatné, nezakonné, nevymahatelné nebo neexistujici, ostatni ustanoveni této
Smlouvy zustanou pin& platna a Gcinna a Smluvni strany v takovém pfipadé vyhotovi
jakékoli dal$i dokumenty, kieré budou nutné pro zaji§téni toho, Ze zminéné
ustanoveni bude Géinné, nebo pro dosazeni, v mife povolené ze zakona, ucinku co
mozna nejbliz&iho u&inku pavodniho ustanoveni, které bylo shledano neplatnym,
nezakonnym, nevymahatelnym nebo neexistujicim.
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6.3. Jestlize neni uvedeno jinak, pak pokud tato Smlouva (i) odkazuje na néjaky zakon
nebo pravni pfedpis, bude tento odkaz vykladan jako odkaz na pfislusna nova
uzakonéna znéni takového zakona nebo pravniho pfedpisu, pfipadné na novy zakon
nebo pravni pfedpis nahrazujici dany zakon nebo pravni pfedpis, (ii) odkazuje na
,0s0bu* nebo ,stranu®, bude vykladan jako odkaz na jakoukoli fyzickou osobu, firmu;
spoleCnost, korporaci, vladu, stat, vladni ufad, spole¢ny podnik, asociaci, sdruien‘q’
(bez ohledu na to, zda takova osoba ma pravni subjektivitu &i nikoli), ledaze by
z kontextu vyplyvalo néco jiného. Nadpisy &lanki v této Smlouve jsou pouzity pouze
pro snaz$i orientaci a pro téel vykladu této Smlouvy na né nebude bran zietel.

éL7 ORIGINALY

7.1. Tato Smlouva byla uzaviena v 6 vyhotovenich, z nich# Prevodci a Nabyvatel obdrzi
kazdy jedno vyhotoveni, jedno bude dorugeno Spoleénosti a jedno vyhotoveni bude
dorudeno rejstiikovému soudu.

V Praze dne [e]

Pfevodce 1 Prfevodce 2 Prevodce 3
Tomas Ludvik Dalibor Uhlif Petr Urbasek
Nabyvatel

Obec Hradistko Obec Hradistko

Antonin Merta, starosta Tomas Pipota, mistostarosta
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POTVRZENiI O DORUGENi SMLOUVY O PREVODU PODILU SPOLECNOSTI VE SMYSLU § 209 ODST.2
ZOK

Spoleénost Adarman s.r.o., se sidlem S
ICO 06010628, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C
274523, timto potvrzuje pfijeti tohoto stejnopisu Smlouvy o prevodu podild. ] ;

\ , dne

Adarman s.r.o.

Jméno:

Funkce:
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SMLOUVA O POSTOUPENi POHLEDAVEK

e
(dale jen ,Smlouva") R

ve smyslu § 1879 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale

jen ,Ob&Z*) \ “

(dale jen ,Postupitel 1)

(dale jen ,Postupitel 2%)

(dale jen ,Postupitel 3%)

- dale spoleéné jen ,Postupitelé" -

mezi:
1. Tomas Ludvik, dat. nar.‘
: —
2. Dalibor Uhlir, dat. nar.
3. Petr Urbasek, dat. nar.
: .
4,

Obec Hradistko, se sidlem Chovatelli- 500, 25209 Hradistko, ICO 00241245,
zastoupena: Antonin Merta, starosta a Tomas Pipota, mistostarosta
- dale jen ,Postupnik” —

~

o
’

. e I ¥ . i
- Postupitelé a Postupnik, spoletné také oznagovani jako ,Smluvni strany*, uzavieli nize
uvedeného dne, tuto Smlouvu o postoupeni pohledavek—

SML_Priloha_3_Smlouva 0 postupeni Verze 1/11.6.2018 16:12:01
pohledavek_SPA_Adarman_final-Nr564061.docx



PREAMBULE

A. Postupitel 1, jako avérujici, a spoleénost Adarman s.r.o., IC: 060 10 628, se sidlem:
Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, PSC: 110 00, Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 274523 (dale jen ,Dluznik") jako
Gvérovany uzavieli dne 7.9.2017 smlouvu o Uvéru (dale jen ,Smlouva o Gvéru 1%). Na
zakladé Smilouvy o uvéru 1 Postupitel 1 poskytl Dluznikovi ivér ve vysi 8.000.000,- K&
(slovy: osm miliont korun ¢eskych) (dale jen ,Uvér 1%). Ke dni uzavfeni této Smlouvy
&ini aktualni dluzna ¢astka dle Uvéru 1 8.000.000,- K&, v&etné veskerého pfislusenstvi
a pfipadnych poplatk(i (dale jen ,Pohledavka 1“). Smlouva o uvéru 1 nevyluCuje
postoupeni pohledavky Postupitele 1 za Dluznikem ze Smlouvy o Gvéru 1. Kopie
Smlouvy o tvéru 1 tvofi pfilohu této Smlouvy.

B. Postupitel 1 jako postupnik a spoleénost ABILLAN INTERNATIONAL LTD, reg.C.:
341303, se sidlem: Ifigeneias 63 & Agias Sofias 12, 1st floor, Flat/Office 101, 2003
Nicosia, Kypr (dale jen ,Abillan®) jako postupitel uzavieli dne [¢] smlouvu o postoupeni
pohledéavek (dale jen ,Smlouva o postoupeni pohledavek 1). Na zakladé Smlouvy
o postoupeni pohledavek 1 se Postupitel 1 stal véfitelem pohledavky z Uvéru ve vysi
6.000.000,- K& na zakladé uvérové smlouvy ze dne 30.10.2017 (dale jen ,Smlouva o
Gvéru 5) uzaviené mezi Abillan jako uvérujicim a panem Du$anem Tejkalem dat. nar.
1.7.1973, Bytem Zazvorkova 2005/10, Stodulky, 155 00 Praha 5 (dale jen ,pan Tejkal®)
a Dluznikem jako Gvé&rovanymi (Dluznik a pan Tejkal dale spole¢né jen jako ,Dluznici®)
(dale jen ,Uvér 5§) pficemz ke dni uzavieni této Smlouvy &ini aktualni dluzna Castka
dle Uvéru 5 3.176.000,- K& véetné& veskerého pfisluenstvi a pfipadnych poplatku (dale
jen ,Pohledavka 5). Smlouva o postoupeni pohledavek 1 ani Smilouva o Uvéru 5
nevyluguji postoupeni pohledavky Postupitele 1 za Dluzniky z Uvéru 5.

C. Postupitel 1 jako postupnik a spoleénost Vorago Finance Ltd., reg.C.. C81238, se
sidlem: Room 4, Office 18, Block 19, Vincenti building., Strait Street, Valletta VLT 1432.
Malta (dale jen Vorago") jako postupitel uzavieli dne [e] smlouvu o postoupeni
pohledavek (dale jen ,Smlouva o postoupeni pohledavek 2*). Na zakladé Smlouvy
o postoupeni pohledavek 2 se Postupitel 1 stal véfitelem pohledavky z tvéru ve vysi
3.000.000,- K& na zaklad& avérové smlouvy ze dne 7.9.2017 (dale jen ,Smlouva o
Gvéru 4“) uzaviené mezi Vorago jako Gvérujicim a Dluznikem jako Uvérovanym (dale
jen ,Uvér 4“) pfitemz ke dni uzavieni této Smlouvy &ini aktuéini diuzna Castka dle
Uvéru 4 3.000.000,- K& véetné vedkerého piislugenstvi a piipadnych poplatki (dale jen
,Pohledavka 4“). Smlouva o postoupeni pohledavek 2 ani Smlouva o uvéru 4
nevyluéuji postoupeni pohledavky Postupitele 1 za Dluznikem z Uvéru 4.

D. Postupitel 2 jako Gvérujici a Dluznik jako Gvérovany uzavieli dne 7.9.2017 smlouvu o
avéru (dale jen ,Smlouva o uvéru 2°). Na zakladé Smiouvy o uvéru 2 Postupitel 2
poskytl Dluznikovi Gvér ve vy&i 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun &eskych) (dale
jen ,Uvér 24). Ke dni uzavieni této Smlouvy &ini aktuéini dluzna &astka dle Uvéru 2
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2.000.000,- Ke, vcetn& veskerého pfislusenstvi a pripadnych poplatkl (dale jen
~Pohledavka 2%). Smlouva o tvéru 2 nevyluguje postoupeni pohledavky Postupitele 1
za Dluznikem ze Smlouvy o tGvéru 2.

. Postupitel 3 jako uvérujici a Dluznik jako Gvérovany uzavieli dne 7.9.2017 smlouvu o
Uvéru (dale jen ,Smlouva o Gvéru 3“). Na zaklade Smlouvy o Uvéru 3 Postupitel 3
poskytl Dluznikovi Gvér ve vysi 1.500.000,- K& (slovy: jeden milion pét set tisic korun
geskych) (dale jen ,Uvér 3%). Ke dni uzavfeni této Smlouvy &ini aktualni dluzna &astka
dle Uvéru 3 1.500.000,- K&, véetné veskerého pfisluSenstvi a pripadnych poplatkdl
(dale jen ,Pohledavka 3“). Smlouva o Gvéru 3 nevyluCuje postoupeni pohledavky
Postupitele 3 za Dluznikem ze Smlouvy o uvéru 3.

(Pohledavka 1, Pohledévka 2, Pohledavka 3, Pohledavka 4, a Pohledavka 5 spoleéné
dale take jako ,Pohledavky*)

Vedle uzavfeni této Smlouvy zamysli Smluvni strany dale prevést 100% podilll na
spole¢nosti Adarman s.r.o., se sidlem Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha
1, ICO 06010628, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. C 274523 (déle jen ,Spoleénost") z Postupitelll na Postupnika.

Postupitel 1 vlastni ke dni podpisu této Smlouvy z&kladni podil ozna€eny jako podil
¢. 1 — zakladni odpovidajiciho pIn& splacenému vkladu ve vysi 354,- K¢, ktery
pfedstavuje podil 35,4% na zakladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil 1%),
zakladni podil-oznageny jako podil &. 4 a odpovidajici pIné splacenému vkladu ve
vysi 132,7,- K&, ktery piedstavuje podil 13,27% na zakladnim kapitalu Spoleénosti
(dale jen ,Podil 4*), zakladni podil oznageny jako podil €. 5 a odpovidajici plné
splacenemu vkladu ve vysi 40,- K&, ktery predstavuje podil 4% na zakladnim kapitalu
Spolecnosti (dale jen ,Podil 5*), zakladni podil oznaceny jako podil . 6 a odpovidajici
plné splacenému vkladu ve vy8i 40,'-‘K<":,£ ktery pfedstavuje podil 4% na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,,Poail* 6"), zakladni podil oznageny jako podil &. 7 —
zakladni a odpovidajici pln& splacenému vkladu ve vysi 40,- K&, ktery predstavuje
podil 4% na zékladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil 7°) a zakladni podil
oznaceny jako podil €. 8 a odpovidajici piné splacenému vkladu ve vy8i 39,30 K&,
ktery pfedstavuje podil 3,93% na zakladnim kapitalu Spolecnosti (dale jen ,Podil 8%).
Postupitel 2 je vlastnikem zakladniho podilu oznageného jako podil &. 2 — zakladni
odpovidajiciho pIné splacenému vkladu ve vy&i 177,- K&, ktery predstavuje podil
17,7% na zékladnim kapitalu Spoleénosti (dale jen ,Podil 2). Postupitel 3 je
vlastnikem zéakladniho podilu oznageného jako podil &. 3 — z&kladni odpovidajiciho
piné splacenému vkladu ve vysi 177, - K&, ktery pfedstavuje podil 17,7% na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti (dale jen ,Podil 3%). Podil 1, Podil 2, Podil 3, Podil 4, Podil 5,
Podil 6, Podil 7 a Podil 8 spole&né dale také jako ,Podily*.



1.1.

1.2.

2.1.

241!

2.1.2.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.8

24,

él1. 1 POSTOUPENI POHLEDAVEK

Postupitel 1 timto postupuje na Postupnika Pohledavku 1, Pohledavku 4 a
Pohledavku 5. Postupitel 2 timto postupuje na Postupnika Pohledavku 2. Postupitel
3 timto postupuje na Postupnika Pohledavku 3. Postupnik piijima od Postupitele 1,
Postupitele 2 a Postupitele 3 uvedené Pohledavky do svého vlastnictvi a zavazuje se
zaplatit Uplatu za tyto Pohledavky.

Ptevod Podilli z Postupitelil na Postupnika a povinnost uhradit Kupni cenu jak
definovana nize je fedena samostatnou smlouvou o pfevodu podil.

Cl 2 UPLATA
Postupitelé a Postupnik se dohodli na nasledujicim uhrazeni Pohledavek:.

Postupnik se zavazuje (i) za postoupeni Pohledavky 1 uhradit Postupiteli 1 Gplatu ve
vy$i 8.000,000,- K& (dale jen ,Uplata 1%), (ii) za postoupeni Pohledavky 4 uhradit
Postupiteli 1 Gplatu ve vy$i 3.000.000,- K& (dale jen ,Uplata 4%, (iii) a za postoupeni
Pohledavky 5 uhradit Postupitel1 Uplatu ve vy$i 3.176.000,- KE (dale jen ,Uplata 5%).

Postupnik se zavazuje za postoupeni Pohledavky 2 uhradit Postupiteli 2 uplatu ve
vysi 2.000.000,- K& (dale jen ,Uplata 2°).

Postupnik se zavazuje za postoupeni Pohledavky 3 uhradit Postupiteli 3 tplatu ve
vysi 1.500.000,- K& (dale jen ,Uplata 3").

Uplata 1, Uplata 2, Uplata 3, Uplata 4 a Uplata 5 spoletné dale také jako ,Uplata"

Smluvni strany se dohodly, ze Uplatu uhradi Postupnik v den podpisu této Smlouvy
prostfednictvim Banky formeu tuvéru Nabyvatele nasledovné:

Uplata 1, Uplata 4 'a Uplata 5, tj. celkem 14.176.000,- K& na bankovni uget
Postupitele 1 & 1002805093/0800;

Uplata 2, tj. celkem 2.000.000,- K& na bankovni ucet Postupitele 2 €. 107-
6343070227/0100;

Uplata 3, tj. celkem 1.500.000- K& na bankovni ucet Postupitele 3 €. 43-
1088770257/0100.

Postupitelé se zavazuiji vydat Postupnikovi pisemné potvrzeni o tom, Ze Uplata byla
v piné vy$i zaplacena na jejich ucty, a to nasledujici pracovni den poté, kdy bude
Uplata ve smysiu tohoto Cl. 2 zaplacena.

Smiluvni strany konstatuji, Ze podle smlouvy o pfevodu Podili ma Postupnik (i) za
ptevod vlastnického prava k Podilu 1 uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vySi
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2.4.1.

24.2

2.4.3.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

5.000.560,- K& (déle jen ,Kupni cena 1%), (i) za prevod vlastnického prava k Podilu
4 uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vysi 1.871.378,- K& (dale jen -Kupni cena 4),
za prevod vlastnického prava k Podilu 5 uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vysi
565.600,- K¢ (dale jen ,Kupni cena §%), (ili) za pfevod vlastnického prava k Podilu 6
uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vysi 565.600,- K& (dale jen ,Kupni cena 6, (iv)
za prevod vlastnického prava k Podilu 7 uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vySi
565.600,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 7%), (v) a za pfevod vlastnického prava k Podilu
8 uhradit Postupiteli 1 kupni cenu ve vysi 6565.702,- K& (dale jen ~Kupni cena 8%).
Nabyvatel ma za pfevod vlastnického prava k Podilu 2 uhradit Postupiteli 2 kupni
cenu ve vysi 2.502.780,- K¢ (dale jen ,Kupni cena 2). Nabyvatel ma dale za prevod
viastnického prava k Podilu 3 uhradit Postupiteli 3 kupni cenu ve vysi 2.496.780,- K&
(dale jen ,Kupni cena 3“). Kupni cena 1, Kupni cena 2, Kupni cena 3, Kupni cena 4,
Kupni cena 5, Kupni cena 6, Kupni cena 7 a Kupni cena 8 spoleéné dale také jako
,Kupni cena"). Pro kontrolu se tedy uvadi, ze celkové ¢astky uhrazené Nabyvatelem
v Den vypofadani maji byt nasledujici:

na bankovni (et Pfevodce 1 &. 1002805093/0800 ma byt uhrazena Kupni cena 1,
Kupni cena 4, Kupni cena 5, Kupni cena 6, Kupni cena 7, Kupni cena 8, Uplata 1,
Uplata 4 a Uplata 5, po zapoéteni Zalohy, tj. celkem 22.300.440,- K&:

na bankovni G¢et Pfevodce 2 &. 107-6343070227/0100 ma byt uhrazena Kupni cena
2 a Uplata 2, tj. celkem 4.502.780,- K&: a

na bankovni UCet Pfevodce 3 &. 43-1088770257/0100 ma byt uhrazena Kupni cena
3 a Uplata 3, tj. celkem 3.996.780 - K&.

éL3 ZAVAZKY POSTUPITELU

Postupitelé se zavazuji predat Postupnikovi nasledujici pracovni den poté, kdy bude
ve smyslu Cl. 2 této Smlouvy zaplacena Uplata, vSechny podklady tykajici se
Pohledavek, které maji Postupitel k dispozici, tj. original Smlouvy o avéru 1, Smlouvy
0 postoupeni pohledavek 1, Smiouvy o postoupeni pohledavek 2, Smlouvy o Gvéru
2, Smlouvy o uvéru 3, Smlouvy o Gvéru 4 3 Smlouvy o Gvéru 5 (dale jen
,Postupované smlouvy").

Postupitelé se dale zavazuje pisemné vyrozumet DiuZniky o postoupeni Pohledavky,
a to do 5 dnli poté, kdy bude ve smyslu Cl. 2 této Smlouvy zaplacena Uplata, a toto
vyrozumeni dolozZit ve stejné dobé& Postupnikovi.

¢l 4 PROHLASENI A RUGENi POSTUPITELE

Postupitelé prohlasuji a zaruCuji  Postupnikovi, ze Pohledavky jsou platné a
vymahatelné.

"‘Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Postupitelé v z4dném pfipadé neodpovidaiji
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5.1.

6.1.

6.2.

a nezaruduji za dobytnost Pohledavek ve smyslu OZ.,
CL. 5 UCINNOST PREVODU

K G&innosti postoupeni prav k Pohledavkam na Postupnika dojde Uplnym zaplacenim
Kupni ceny a Uplaty. Uginek postoupeni potvrdi Postupitelé vystavenim pisemného
potvrzeni podie odstavce 2.3. vyse.

éLe ZAVEREGNA USTANOVENI

Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.

V Praze dne

Postupitel 1 Postupitel 2 Postupitel 3

Tomas Ludvik Dalibor Unlif Petr Urbasek

Postupnik

Obec Hradistko Obec Hradistko
Antonin Merta, starosta Toma$ Pipota, mistostarosta



Seznam aktivnich smluv

1.

Smlouva o U&tu mezi spoleénostmi Ceska spofitelna, a.s. a Adarman s.r.o0. ze dne
21.7.2017

2. Smlouva o Uvéru mezi spole&nostmi ABILLAN INTERNATIONAL LTD a Adarman
$.1.0. a panem Dus8anem Tejkalem ze dne 30.10.2017

3 Pojistna smlouva mezi pojistitelem UNIQA pojistovna, a.s. a pojistnikem Adarman
8.r.o. ze dne 12.3.2018

4. Smlouva o Uvéru mezi panem Tomasem Ludvikem a spolecnosti Adarman s.r.o.
ze dne 7.9.2017

5. Smlouva o Gvé&ru mezi panem Daliborem Uhlitem a spole€nosti Adarman s.r.o. ze
dne 7.9.2017

6 Smlouva o (véru mezi panem Petrem Urbagkem a spole¢nosti Adarman s.r.o. ze
dne 7.9.2017

7: Smlouva o tvéru mezi spoleénostmi Vorago Finance Ltd. a Adarman s.r.o. ze dne
7.9.2017

8. Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ze siti NN mezi CEZ Prodej,
a.s. a Adarman s.r.o. &. 0200652506 ze dne 09.02.2018

9. Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ze siti NN mezi GEZ Prodej,

a.s. a Adarman s.r.o. &. 0200652507 ze dne 09.02.2018







